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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/-T10-05:23-01 465
CRBROJ,  314-03-03-02702-23-08

/apreh, 4. prosines X123,

Ministarstya pravesoda | uprave, OI3: 72910430276, na temelju Slanka 1270
siavha 1. Zakona o sudovima (Narodne novine™, hr. 281 3., 3315, 8215, 827'16.. 6718,
21122, 16°23.). povodom zahtjeva Zeljka Perrovida, diplomirsnag infenjera grudevimrstva 1z
Daruvore. Radiéeva 17, O1B: %0ZE49 18768, u postupky inenovanja stalnog sudskag vjedtakas,
donosi

RIGSENIE

[. Zeljko Pewovid, diplomirant in2emjer gradevinarsiva iz Daruvara, Radicevs 17,
OQIB; 90BS4718768. imenupe s¢ stalnimy sudskim  yjedtakom za podrucjs
gradevinarstya i prociens vojednosti nekretning,

I Danom izvednosti ovor gedenja imenavani ¢e se upisati v Popis stadnib sodskih
vicslaka ovoe Ministarsiva

Obraziodenie

Zeliko Pewrovid, diplomirand inZenjer gradevinasstya iz Daruvara, podaio je
zahtjey za imenovanje stalnimy sudskim vjestakom za podrudja praditeljstva i procienc
nekretning,

[menovant je zshtjevu prileXio Fivolopis, elekimonicki zapis iz Knjige deday ans,
avjerenu preshiku diplonwe Geadevinshog insiiua, Fakalwia gradevinskily znanosti v Zagnebu
¢ zavricnom studiju gradevinarsiva kojom je stekao strudni naziv diplomiranog inZenjera
gradevinarseva, ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom strudnom ispicw, elektroni¢ki zapis o
podacima evidentimmnim v Hinvatskom zavodu zo mirovinsko osigurnnje, potvrde poslodavacn
o rdu na peslovimn v stnaci @ frjanju mdnog odrosa, pelicu osiguranjn od odgovemosi,
uvjerenje opéinskog swla da se prativ njega ne vodi kameni pastupak 7a karneno djelo za koje
s pastupak pakoede po sluzbeno] dwnosti, gedenje Zupanipskor suds u Bjelovaru, broj: 4 Su-
1220097 od L7, prosinea 2009, Kojam s amenuje stalnint sudskim sjesakom za graditeljsivo i
procienu nekreining i popis predmeta u kojima je ebavio vieSadenje,

Ulvjueti 2z imenovanje 23 stalnog swlskog vielaba peopisani su u Slanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovama sukladno kojem za stalnog sudskog vicstaka mo2e biti imenovana
osoba dr2avljanin Republike Hrvatske. dr2avijanin drzave ¢lanice Evropske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma ¢ Ewropskom  gespodarskom prostoru Koja ima zavrden
preddiplomski | diplomsdi svewdiligni studiy ilanicgarani preddiplomski | diplomski svewtilisni

LI LR

ISNjGOFERW w AR W2Susplp
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studiy ili specijalisticki diplomski strudni studij odnosno zavrien preddiplomski sveulilidni
studij il preddiplomski strutni studij odgovamguéi podrulju viedadenja za koje se imenuje &
koja je nakon zaveienog proddiplomskog | diplomskog sveutiliZnog swdipa ili smegriranog
preddiplomskog i diplomskog sv cutlhs:wg studija ili specijalistichog diplomskog struanog
studija rdila na poslovima u siruci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutiliznog studipn ili preddiplomskog stradnog studijn na poslovima u struci najmonje deset
godiny, viada hrvatskim jezikom, zdravstyeno je sposaobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjeino je zavedila provjeru znanja iz wstrojsiva sudbene viasti, drzasne
upeave i pravnog nazivla. ima skloplen ugovor o ossguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje dyelamnostl
(licenciju) ili polo2en strudni odinosno specijalisticki ispit za obavljanje djclatnosti ako je to.
suklaxino poscbnim propisimao. uvjel za obayljanje tih djclainosti.

Uvidom v kaznenu evidenciju ovog Ministarsiva utvedeno je da imenovani nije
pravomodne osuden zs kazneno djelo za koje se pastupak pokrece po sluZbenoj dudnosi e je
pribavljeno misljenje prodsjednika Zupanijskog suda u Bjeloyaru.

Slijedom navedenog, uivrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakonma o sudevima te je rijeieno kao u izreci rjesenja.

Danom Ezvednost ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju Slanka 127.b stavka
3. Zokona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstya w je dukan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, o otisak svog petata u skladu s izrekom iz
1otke L. ovog rjeSenja i viastoruéni potpis pohroniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o praynom lijeku:
Protiv ovog gjeenja nije dopudiena 2alba, ali sc moZe pokeenuti uprayni spor
peed Uprasnim sudom u !ag,n-bu v roku o 30 dann od dona primitko ovog rjcdenja. Tuzha se
podnosi sudu pepasredno u pisanom abliku, usmeno na npmmk |l| se SalJc tom, odnesno
dostavljo u clekronickom obliku putem informacijskog sustava:

DOSTAVITL:
1, Z5ljko Petrovié. Daruvar, Radiceva 17
2. Pismohrana-ovdye

LAV R0 AR
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A. uvobD

1. ZADATAK

Narucitelj : Grad Daruvar
Nekretnina Poslovni objekt
Lokacija : Daruvar, Kuhaceva 19

Procjena trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine izradena je na bazi dostupnih, trzisno odrzZivih
podataka kao i dokumenata koji su dostavijeni od strane ovlaStenih osoba narucitelja, uz uvazavanje
vaZecih standrarda, zakona i propisima koji reguliraju podrucje procjene vrijednosti nekretnina.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviaSteni procjenitelj sa potrebnim iskustvom u izradi procjena trzisne

vrijednosti nekretnina.
Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,

pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili

poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Za potrebe realizacije naloga narucitelja proveden je pregled nekretnine, te izvrSeno istraZivanje lokalnog

trzista, a prikuplieni podaci su obradeni i protumaceni uz koristenje zakonske regulative, vazecih standarda,
te viastitog iskustva.

B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: Poslovni objekt

Lokacija : Daruvar, Kuhaceva 19

Naruditelj: Grad Daruvar

Korisnik procjene: Grad Daruvar

Dan kakvoce 31.07.2026.

Dan vrednovanja 09.09.2026.

Osnova procjene : Trzi$na vrijednost

Metodologija procjene : TroSkovna metoda

Namjena procjene : Za potrebe naruditelja

Z.K. izvadak: E izvadak

Opcinski sud: Bjelovar, ZK odjel Daruvar

Katastarska opcina : Daruvar

PODACI IZ Z.K. PODACI IZ KATASTRA
z.k.ul. k.C.br. poduloZak |povrSina (m2) vlasnik posj.list br. k.C.br. povrsina (m2)
6037 750 670,00 Grad Daruvar 6037 750 670,00
ukupno 670,00 ukupno 670,00
Teret: Nema, u skladu sa upisom u ZK
Leaalitet: Uporabna dozvola prilozena na kraju elaborata

Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Energetski certifikat je prilozen (istekao rok vazenja)
Legalna nekretnina

Godina gradnje : 1972. (prva rekonstrukacija 1992.godine, zadnja rekonstrukcija
Oneciscenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke
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C. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi u gradu Daruvaru, u jugoisto¢nom dijelu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije.
Udaljenost od Zagreba je 128 km, od Bjelovara 52 km, a od autoceste 48 km.
Makrolokacija je vidljiva na sljedec¢em prilogu :

o
Pitomaca s

=3 Vrbovec Bjelovar
i Virovitica
Zagreb Dugo Selo : (E661 Suhop
3 Cazma :
Velika Gorica | £70 | ' Grubisno Polje
an Hercegovac ?
\
o, Darlvar
aresnica
[ E70
: Sirac
Sisak Kutina ' jEss1 )
Petrinja Pakrac

Lonjsko Polje

Lokacija se nalazi u Kuhacevoj ulici, u ll.gradskoj zoni. Parkiranje (promet u mirovanju) je rijeSeno unutar
parcele. U neposrednoj blizini nalaze se srednja Skola, sportska dvorana, te vise stambenih i poslovnih
zgrada slicne veli¢ine i namjene.

Objekt koji je predmet procjene je samostojeci, loSe odrzavan, sa manjim primjetnim o8tecenjima koja utjecu
na funkciju i vrijednost nekretnine.

Mikrolokacija je vidljiva na sljedecem prilogu :
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

STAMBENE NEKRETNINE

U sije¢nju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljeZio je porast od 1% u odnosu na prosli mjesec. Na godi$njoj
razini indeks je porastao za 11%. Najveci doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija biljezi umjereniji
trend. TraZene i postignute cijene nastavijaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim sredistima. Prema podacima
iz baze Burze nekretnina, prosjecne postignute cijene po m? za stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

BN Indeks BN Incowbn |w jnchnatyen Inceks &z xretarys chera stambacin nekretnng na podrudiu Seputiicn Hrortsio

ON irtn ks an lemell na podac e

rAih Cfwna Spkinks nekiwtring ne lgdeim loksc uma 12 baze Burie
Puhrainig. BN Pdeks se obonuie e

el =
el
— o ————

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

POSLOVNE NEKRETNINE

U Republici Hrvatskoj su u 2025. godini zabiljeZzene 1.275 kupoprodaje poslovnih prostora, 380 kupoprodaja poslovnih
zgrada i 93 kupoprodaje gospodarskih zgrada (Slika 5.1.).

U odnosu na 2024. godinu, sve tri kategorije poslovnih nekretnina zabiljeZile su znatno smanjenje broja kupoprodaja.
Broj kupoprodaja poslovnih prostora smanjio se s 1.718 u 2024. na 1.275 u 2025., §to predstavija pad od 25,8 posto.
Istodobno, broj kupoprodaja poslovnih zgrada smanjio se s 600 na 380, odnosno za 36,7 posto.

Broj kupoprodaja gospodarskih zgrada smanjio se sa 123 u 2024. na 93 u 2025. godini, odnosno za 23,5 posto.
Ukupno gledajuci, u 2025. godini zabiljeZena je 1.748 kupoprodajna transakcija svih triju vrsta poslovnih nekretnina, Sto
predstavilja smanjenje od 28,4 posto u odnosu na 2024. godinu, kada je ostvarena 2.441 transakcija.

Znatno izraZeniji pad ukupnog broja transakcija u odnosu na prethodnu godinu upucuje na dodatno usporavanje trzisne
aktivnosti, u uvjetima i dalje prisutne neizvjesnosti i prilagodbe investitora novim trzisnim okolnostima.

Ukupna vrijednost kupoprodajnih transakcija u 2025. godini se takoder smanijila kod sve tri kategorije poslovnih
nekretnina. Kod poslovnih prostora dosegnula je 228,5 milijuna eura, kod poslovnih zgrada 161,7 milijuna eura, a kod
gospodarskih zgrada 6,7 milijuna eura. Ukupno je stoga zabiljeZzeno 395,9 milijuna eura vrijednost transakcija poslovnim
nekretninama, $to je smanjenje od 39,4 posto u odnosu na 2024.

a) Broj kupoprodaja poslovnih prostora b) Vrijednost prodanih poslovnih prostora
~ M| 3186 322,0
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Slika 5.1.: Broi kupoprodaja i vriiednost prodanih poslovnih prostora u miliunima EUR u 2024. i 2025.qodini
Izvori: EIZ i MPGI. 7735



E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Pregled nekretnine izvrSen je dana 31.07.2026.godine, kada je sacinjen i fotozapis koji se prilaze ovom

elaboratu.

Polazni podaci za procjenu koriSteni su iz sljedecih izvora :
- podaci dostavljeni od strane naruditelja
- javno dostupni podaci iz zemljiSnih knjiga i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
2.1.  Prikljucci

Vodovod prikljucen

Kanalizacija priklju¢ena

El. struja priklju¢ena - nije u funkciji

Telekom prikljuéen - nije u funkciji

Plin prikljuéen - nije u funkciji

2.2. Poslovni objekt

Godina izgradnje
Godina rekonstrukcije
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstrukcija
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Instalacije

Grijanje

Ventilacija

Stanje

1972. godine

prva rekonstrukacija 1992.godine, zadnja rekonstrukcija 2000.godine
prizemlje i suteren

betonski

izvedena

izvedena

Zidana

AB plo¢a

vi§estresno drveno kroviste + crijep

pocinana

ozZbukano i oliceno samo sa ulicne strane

PVC s izo-staklom

od opeke

ozbukani i oli¢eni

keramika, laminat, cementna glazura

drvena tipska

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije, plin, telekom, klimatizacija
centralno plinsko (nije u funkciji)

prirodna

neuporabljivo, zahtjeva cjelovito uredenje
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3. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZec¢em prostornom planu uredenja grada Daruvara, ova lokacija nalazi se unutar gradevinskog podrucja, u zoni
mjeSovite namjene, preteZito stambene.
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4. GEOMETRIJSKI PODACI

Potrebni geometrijski podaci izraCunati su prema prilozenim tlocrtima, uz primjenu koeficijenata
prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Neto korisna povrsina (NKP) :

PODNA KORISNA
POSLOVNI OBJEKT POVRSINA KOEFICIJENT VRIJEDNOST/  VISINA (m)
(m?) NKP (m?)
PRIZEMLJE
vjetrobran 4,68 1,00 4,68
Sank sala 70,34 1,00 70,34
office 9,78 1,00 9,78
predprostor 1,86 1,00 1,86
wc Zenski 1,64 1,00 1,64
wc Zenski 1,65 1,00 1,65
predprostor 3,86 1,00 3,86
pisoari 3,88 1,00 3,88 2,74-4,50
wc muski 1,35 1,00 1,35
wc muski 1,35 1,00 1,35
ostava 1,66 1,00 1,66
kuhinja 34,83 1,00 34,83
stepenice 6,30 1,00 6,30
pivnica - sala 155,10 1,00 155,10
varionica 16,66 1,00 16,66
314,94 314,94
SUTEREN
prirucno skladiste 11,50 1,00 11,50
skladiste ambalaZe 11,68 1,00 11,68
skladiste pica 12,31 1,00 12,31
skladiste - ostava 7,78 1,00 7,78
wc za osoblje 1,35 1,00 1,35
wc za osoblje 1,35 1,00 1,35
predprostor - tus 2,70 1,00 2,70
garderoba 517 1,00 517
skladiste hrane 24,86 1,00 24,86 3,00
predprostor i stubiste 2,14 1,00 2,14
viSenamjenska hala 70,00 1,00 70,00
vario leZajni podrum 62,54 1,00 62,54
tlacni tankovi 13,16 1,00 13,16
skladiste slada 8,22 1,00 8,22
kotlovnica 9,58 1,00 9,58
stepenice 3,15 1,00 3,15
ostava - stubiste 4,55 1,00 4,55
252,04 --- 252,04 -
UKUPNO: 566,98 566,98 ---




Bruto gradevinska povrsina (BGP) :

PRIZEMLJE 23,15*15,45 = 357,67 m2

SUTEREN 13,40*15,45+10,88*9,73+1,20*5,08 = 318,99 m2

UKUPNO 676,66 m2

Bruto volumen (BV) : 357,67*3,82+318,99*3,20 = 2387,07 m3
5. METODA PROCJENE

Izrac¢un trZisne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o
vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Ovom metodom trziSna
se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u qradevine.

Predmetna nekretnina je poslovni objekt koji svojim obiljeZjima nije usporediv sa nekretninama za koje
postoje relevantni podaci o kupoprodajama, te je kao metoda procjene vrijednosti izgradenih objekata
odabrana TROSKOVNA METODA. Gradevinsko zemljiste procjenjuje se poredbenom metodom.
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6. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

6.1. Usporedne nekretnine

Podaci o usporednim nekretninama dostupni su na mreZnoj stranici : https.//nekretnine.mgipu.hr
Usporedna nekretnina 1 : S 2=
Gradesinskn zemtfiste (GZ) - Zhirka kupogeodainil cljess a4
Nazie atributa Vrijednost atributa
1D 7%C 22355
Datum pregiodo Z5A420m
Vit ockretriboo GRADEVINSKD ZEMLRSTE (GZ)
D P (PU) A4S
Vs ugowien P - KURCPRODAIA
Datum prvog evidentionio ugowors u 00w 22.12.204
Poviina u ety 460,00
Virtpoddront nedesvtndnm (WON)
Vitjedroet nekstrine (EUR) 12.000,00
W Datum ugowenn 012504
POREZI:
NAPOMENA: 2 kupogrodage svit vostn semfita u azano| cjerd pricanm
& & bz SOV -0, o Dootrwe poc podis 1 proenet o) ket
o Proser podijda pladivgs POV-a NE
* Sopa POV (%) o
o POV udpadin b poacated s NE
« Octironke N
Stabis podatian PROVEDENA EVALLWCLA
Chenawri biok DARUVAR - STAMEENO 7
Preteda namjens clenosmog bioka 52 - STAMBENA NAMIENA '
Usporedna nekretnina 2 :  Beovmes L]
Gradervinako remlfibts (G7) - Ihirks kupopeodagnih cjens 8l
Nariv atributs Vrijednast atiibuta
0 2 212787
Datum gragoda 224200
8 Yt nekorinine GRADEVINSKO ZENLISTE (G2)
0 FN (PU) w2arany
Vrsta UV ¥ - KUPOPRODAIA
Desturn prvong evidentineon ugowoes u JKC« W06 214
Foarding u prometu 427,00
Viijodnost nokrotring (k)
Viipecdnent nudetrion (ELI) 14,000,000
Deatum ugovonm 20052124
POREZL:

NAPOMENA: Jn kugoprodips sl vesdu svnlie u bbeasnro| ciund pebaair o
wisdnoet nokretnine bz POV-0, neovisno o tome podithede il promet nfogown| nactst!,

* Fromet podijede pacon)s POV o N
* Stoga POV-a (') 5
* POV ubdjden o peikarancs cient NE
o Uptrnne NE
Staturs pockytiny PROVEDENA EVALLIWCIIA
Cronone bilok DARLIVAR - MIESOVITO 2
Protedita rarsguca S ok M1 - MIESOVITA NAMIENA
Usporedna nekretnina 3 : J M 3El
Grodevissin sonljidte (GZ) - Dhika Mupogsodajnih cijena ZY8
Naztv atributa Vrijednost atributa
1D 2% 0855249
Oumiits prgheda 234. 206
Virstn mekretning GRADEVINGND ZEMUIISTE (G2)
0 ¥ (PU) 240103
Vistn ugovons K - KUPOPROOAM
B Dertuss pevog evidertinane ugowoea b 2600 o J6.00.20M
Powrsing u prometis 452,00
& Virtpadrost nekretikw (KN) M50
Wiljednast nedretnine (EUR) 15.000,00
DXt upovon 12.00.00M
| POREZI:
NAS o by sath vesdn serrdfiits o wk e o
wijednost nokectrine bez PFOV-0, neovisno o tome podiede ¥ promet njegovo] napletl.
* Promet podigede plecans POV-4 ML
« Stope POV (%) 5
o POV uldjuden  prikaeancg cijem Nt
« Optianje NE
Satus padatics PROVEDENA EVALUACTIA
Chenannd thok DARUMAR - STAMEENO 12
Pretests nanmiens cenoemog bloks 52 - STAMDUNA NAMIENA
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6.2. IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja | Cjenovni blok kat cest. Virsta Povrsina Namjena _Koeﬁcv_jent . Kateg ?f“a
iskoristivosti zemijista
09.09.2026. Daruvar 750 Gradevinsic 670 M 1,2 /
zemljiste
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Redni broj Cjenovni blok Ei(atum skla;?anja Kupop.rodajna . ) Koeficijent Kategorija
2 upoprodajnog cijena Povrsina m2 Namjena 5 s g o
transakcije iskoristivosti zemijista
Daruvar ugovora (€/m2)
1 Njivice pro.24 28,26 460 S 1,2 !
2 T.G Masaryka svi.24 32,79 427 M 1,2 !
3 D.Cesarica vij.24 27,17 552 S 1,2 i
MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Cjenovni blok Nadnevak R :
Redni broj sklapanja Kupoprodajna e ‘.qa Bazni indeks na R nguvrenzenskl
X 3 & dan sklapanja | Korekcijski faktor izjednacena
transakcije kupoprodajnog cijena (€/ma2) 5 dan vrednovanja S
Daruvar sgovora kupoprodaje cijena (€/ma2)
1 Njivice pro.24 28,26 87,07 1,26 35,63
2 T.G.Masaryka svi.24 32,79 82,71 109,77 1,33 43,51
3 D.Cesarica vij.24 27,17 78,27 1,40 38,11
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Orijentacijska Orijentacijska .
Cjenovni blok Kategorija vrijednost u Kategorija vrijednost u Me?;’;’:i’;f.?{ !
Redni broj zemiljista odnosu na zemijista odnosu na ap—y R g ‘{
e . = < 3 Korekcijski faktor zemiljista
transakcije poredbenih 1.kategoriju po procjenjivane 1.kategoriju po RN
Daruvar nekretnina pritogu 4. nekretnine prilogu 4. cf']e na (€/m2)
Pravilnika Pravilnika 4
1 Njivice l 100,00% 1,00 35,63
2 7.G.Masaryka / 100,00% / 100,00% 1,00 43,51
3 D.Cesarica l} 100,00% 1,00 38,11
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Meduvremenski,
Cjenovni blok Meduvremenski i ) ) Koeficijent za po kalegoriyt
. . po kategoriji Kis Kis s z zemljista i
Redni broj - A y SR preracunavanje =
= Povrsina m2 zemijista poredbenih procijenjivane ; dijelom
transakcije 2 & 7 = prema prifogu 11. | Sii
izjednacena nekretnina nekretnine Pravilnika interkyalitativno
Daruvar cijena (€/m2} izjednacena
cijena (€/m2)
1 Njivice 460 35,63 1,2 1,00 35,63
2 T.G.Masaryka 427 43,51 1,2 1,2 1,00 43,51
3 D.Cesarica 552 38,11 1,2 1,00 38,11
Cjenovni blok: Daljnja obiljeZja nekretnine kpo
Redni broj Konfi N Ukupni
transakciie | paruvar Mikrolokacija | Oblik parcele O"t ;f:gc”a Infrastruktura Opéi dojam koeficijent
obiljeZja
1 Njivice = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
2 T.G.Masaryka | 1,00 = 1,00 =3 1,00 > 1,00 > 1,00 1,00
3 D.Cesarica = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
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STATISTICKA OBRADA

Meduvremenski, Meduvremenski,
Cjenovni blok po kategoriji po kategoriji
Redni broj zemijista i Ukupni zemljista i Relativno Apsolutno Kvadrat
tensako ifé dijelom koeficijent potpuno odstupanje od odstupanje od odstupanja
interkvalitativno obiljeZja interkvatlitativio prosjeka (%) prosjeka (apsolutrnifi}
Daruvar izjednacena izjednacena
cijena (€/m2) cijena (€/m2)
1 Njivice 35,63 1,00 35,63 8,84% 3,46 11,94
2 T.G.Masaryka 43,51 1,00 43,51 11,33% 4,43 19,62
3 D.Cesarica 38,11 1,00 38,11 2,49% 0,97 0,95
suma 117,25 3251
prosjek 39,08 10,84
standardno odstupanje 3,29 8.42%
pravilo 2 - sigma (+/~) kao granica pojedinacnog apsolutnog odstupanja 6,58
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduvremenski,
Cjenovni biok po kategoriji ’ s Jediniéna
Redni broj zemfjista{ Odsrupgn; e Uceswc ey Ponderirana vrijednost
= potpuno prosjeka Rezultat konacnom 2 et
transakcije ¢ P vrijednost (€/m2) | procjenjivanog
interkvalitativrio (%) rezultatu (%) lista (SIm2.
Daruvar izjednadena R )
cijena (€/m2)
1 Njivice 35,63 8,84% 33,3% 11,88
2 T.G.Masaryka 43,51 11,33% zadovoljava! 33,3% 14,50 39,08
3 D.Cesarica 38,11 2,49% 33,3% 12,70
suma 100%
PRERACUNAVANJE DALJNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena _ Koet?cue{ﬁ: Zza preracunavanje Korigirana
vrijednost ondachie Utjecaj buke Uiacay Vrijeme ¢ekanja | SluZnostputa | SluZnost vodova vrijednost
povrsina zagadenja zraka
1 0 0 0 0 0
39,08 39,08
7 1,00 :
|Jedinié'na vrijednost zemljista po procjeni iznosi : 39,08 €/m2 |
Povrsina zemljista : 670,00 m2
| UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST PRIPADAJUCEG ZEMLJISTA 26.186 € |
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6.3.

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI IZGRADENOG OBJEKTA TROSKOVNOM METODOM

Polazni podatak za prosjecan troSak gradenja po m2 bruto povrSine preuzima se iz tablice "Pokazatelji
troSkova gradenja - 2024" izdane od Hrvatske komora arhitekata u srpnju 2025.godine :

- poslovne zgrade :

ukupni troSak gradenja = 1853 - 25645 €/m2 (bez PDV)

Grupa troskova % troSkova dovrsenost % Izvedeno
Zgrada - gradevinska konstrukcija 75,0 35,7
gradevna jama 7,9 7,0 7,9
temeljenje 8,0 1,0 8,0
vanjski zidovi 25,1 0,5 12,6
untarnji zidovi 13,5 0,5 6,8
stropovi 13,0 0,3 3,9
krovovi 8,8 0,3 2,6
gradevinske ugradnje 1,0 0,0 0,0
ostale gradevinske konstrukcije 3,7 0,0 0,0
Instalacije 25,0 0,0
odvodnja, vodovod, plin 3,0 0,0 0,0
grijanje 5,6 0,0 0,0
instalacije za obradu zraka 2,8 0,0 0,0
jaka struja 8,0 0,0 0,0
telekomunikacije i informatika 3,3 0,0 0,0
transportni uredaji 0,8 0,0 0,0
posebna postrojenja 0,5 0,0 0,0
automatika zgrade 1,0 0,0 0,0
ostale instalacije - - -
O 700,0 35,7

Za predmetni objekt usvaja se donja granica vrijednosti troska gradenja, zbog niskog standarda gradnje.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i trziSnog poloZaja objekta provodi se postupkom propisanim u Pravilniku
o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), preko "FK MATRICE" :

(prema: Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien

Consulting GmBh, Graz, str. 529.)

A.lokacija - trZiste

B.zgrada opcenito

C.stanje zgrade

Uporabivost u potpunosti i dugorocno

optimalna lokacija, velika
potraZnja za vrstom
objekta, skoro
nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura,
vrio dobro oblikovanje,
dobra prostorna
organizacifa, visoka
fleksibilnost

nema oS8tecenja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljnje
koriStenje nije smanjeno

dobra lokacija, redovita
potraZznja za vrstom
objekta, mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura,

dobro oblikovanje, dobra

prostorna organizacija,
dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja, puna
stabilnost, jos dobra
uporabivost, daljnje
koristenje jedva
Smanjeno

! dana/osigurana

2 Uporabivost dovoljna i dugorocnije
dana/osigurana

3 Uporabivost smanjena, ali srednjoro¢no

dana/osigurana

srednja lokacija, jos
postoji potraznja za
vrstom objekta, dovoljna
ponuda

dovoljna infrastruktura,
prosjecno oblikovanje,
prosjecna prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

Jjasna oStecenja,
sSmanjena stabilnost,
prosjecna uporabivost,
daljnje koristenje
smanjeno

4 | Uporabivost ograni¢eno dana/osigurana

umjerena lokacija,mala
potraznja za vrstom
objekta, bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala
fleksibilnost

Jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje Kkoristenje jasno
smanjeno

Uporabivost kratkoro¢no
dana/osigurana

nezadovoljavajuca
lokacija, jedva postoji/ne
postoji potraznja za
vrstom objekta,velika
ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez
fleksibilnosti

znatna oStecenja,
smanjena stabilnost,
nedovoljna uporabivost,
daljnje koristenje samo
kratkoroc¢no

Umanjenje vrijednosti provodi se primjenom koeficijenata iz tablica prema navedenom Pravilniku, na nacin da se za svaki
tip objekta odreduje odrzivi viek koristenja (OVK) i izracunava ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) i zamjenska
starost (Gz) kao razlika (OVK-OOVK), a koeficijent za umanjenje vrijednosti dobiva se iz odnosa Gz/OVK.

Nakon izraéuna troSkovne vrijednosti nekretnine, provodi se postupak prilagodbe troskovne vrijednosti trzisnoj.
Prilagodba troskovne vrijednosti trzisnoj za period dok nadlezno tijelo ne objavi kriterije i koeficijente za prilagodbu,

primjenjuje se tako da se koeficijent za prilagodbu ra¢una s vrijedno$cu 1,00.
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1. TROSKOVI GRADNJE
BRUTO POVRSINA OBJEKTA : 676,66 m2
TROSAK GRABENJA PO m2 : 1853,00 x 0,357= 662,26 €
Normalni troSkovi gradnje : 676,66 m2 x 662,26 €/m2 = 448.124 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI GRABENJA ZBOG STAROSTI
Godina procjene 2026
Godina izgradnje / prosje¢na starost 1988
Starost zgrade G 38 FK Matrica
OVK 60 A 3
Relativna starost Rs=G/OVK 0,63 63% B 4
Faktor koristenja FK 5 C 5
OOVK 20% 12
Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK 48
Umanjenje Gz/OVK 0,80 80% 358.499 €
TroSkovna vrijednost gradevine 89.625 €
1.2. DOPRINOSI
€/m3 V (m3)
Komunalni doprinos 1,99 Daruvar, Il.zona, posl.objekt 238707 4.752 €
Vodni doprinos 0,00 RH zona B, posl.namjena B 0€
DOPRINOS! UKUPNO 4.752 €
1.3. STRUCNE | OSTALE USLUGE
TROSKOVI SADRZANI U CIJENI GRADENJA OBJEKATA
STRUCNE | OSTALE USUGE UKUPNO 0,00 €
1.4. VANJSKO UREDENJE
TROSKOVI SADRZANI U CIJENI GRADENJA OBJEKATA
VANJSKO UREDENJE UKUPNO 0,00 €
PRIVREMENA VRIJEDNOST (1.1 + 1.2 + 1.3 + 1.4) 94.377 € |
2. PRILAGODBA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ
Koeficijenti prilagodbe trzistu
Troskovna Koeficijent
vrijednost € izgradenost specifi¢nost atraktivnost funkcionalnost pomocne stanie trsista prilagodbe
parcele gradevine gradevine gradevine gradevine Y
94.377 1 1 1 1 1 1 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST = troskovna vrijiednost x koeficijent prilagodbe = 94.377 € |
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

Svrha izrade ovog elaborata je revizija trZzisSne vrijednosti nekretnina predloZenih od naruditelja.

TrZisna vrijednost nekretnine je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg
marketinga, pri Cemu je svaka strana bila dobro obavjeStena o svim relevantnim &injenicama, te je postupila
razborito i bez prisile.

Ovaj procjembeni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, a trziSna vrijednosti nekretnina izracunata je
paznjom dobrog stru¢njaka, uzimajuci u obzir sve raspoloZive dokaze, te vaZzece propise i standarde.

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama iznesenim u ovoj procjeni, utvrduje se da trziSna vrijednost

nekretnine : Poslovni objekt

na adresi : Daruvar, Kuhaceva 19

narucitelja : Grad Daruvar

iznosi :
OPIS TRZISNA

VRIJEDNOST €

gradevinsko zemljiste 26.186,41
poslovni objekt 94.376,72
sveukupno 120.563,13
zaokruzeno 120.000,00

U navedene vrijednosti nije ukljucen porez na promet nekretnina. Ukoliko nadlezZno tijelo utvrdi postojanje
porezne obveze, porez je po vaZzecim zakonskim odredbama duZan platiti stjecatelj nekretnine.

U Daruvaru, 09.09.2026.

Izradio :

Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.

FEBUS

drud#tvo s ogranicenom odgovormostu
za proizvodniu, rgovinu  usiuge
DASR 1, Radicava 17?7
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G. PRILOZI
1. FOTOGRAFIJE

POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU
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POSLOVNI PROSTOR U SUTERENU

POSLOVNI PROSTOR U SUTERENU

POSLOVNI PROSTOR U SUTERENU
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2. DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Optingkl sud u Bjelovaru

ZEMLJISNOKNJ

NI ODJEL DARUVAR

Stanje na dan: 09.09.2026. 11:58

Katastarska opcina: 304107, DARUVAR

Bro| zacnjeg dnevrika/Upravnog resenfa: Z-14651/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bro) ZK ulo&ka: €037

Broj Adresa katastarske &estice/Naéin uporabe
Rbr. | katastarske B";_J -1 katastarake Eesticartatin uporabe zgrade, nazly Pm:'r‘izlnal PPR
¢eslice - zgrade, kuénl bro] zgrade
5 | 750 8 FRANJE KUHACA 670
DVORISTE 310
POSLOVNA ZGRADA, UGOSTITELJSKO- 360
PROIZVODNA - BIFFE - PIVNICA, Daruvar, Franje
| Kuhata 18
{UKUPNO: €70
DRUGI ODJELJAK
Rb. SadrZaj uplsa |Primjedba
Zaprimipne 12.08.2026.g9. pod brojem 2-12651,2026
ZASILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z K. 22.07.2026, temeljem odradbe &1, 107. Zakona © gradn)l, da Je
za paslovnu zgradu, ugosiiteljsko - prolzvocna - biffe - plvpica, Daruvar, Franje Kuhata 19,
2.1 povrting 360 m2, evidentiranu na k&br. 750 k.0. Daruvar, u katastru prilozena Uporatna cozvola 2a
grageving lzgradens na tamelj akta za gradenje Izdanog go 1. Isiopada 2007. godine, 12dana u
B52, Upravni cdjel za graditeljstvo, promes, presiomo ured2nje 1 komunalinu Infrastrukburu, Cdsjek
Za grackel|stvo | prostorno uredenje Daruvar, dana 19. o2u{ka 2021. gocine, pod brojem Klasa:
UP!I-361-05/21-30:000058, Urbro): 2103/1-09/2-21-0006.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj uplsa Primjedba
1. Viasnitkl dio: 11
GRAD DARUVAR, 0I1B: 35688393528, TRG KRALJA TOMISLAVA 14, 43500 DARUVAR
C
Teratovnica
Ror. | Sadria) uplsa |  znos  |Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje 8e da ova) lzvadak odgovara stanju baze zemiji¥nih podataka na datum 09.09.2026.
Ispls iz 82P-s (doum 1 wrijeme zrage) 06.08.2028. 1203:38 Srankx 1
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Izvod iz katastarskog plana
(preuzeto sa www.geoportal.hr)

IDARUVARSEE, . 8
Stanje, DKP:alngglan: 08!09'2026*

16

\
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USLUGE S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

S.Radi¢a 17, DARUVAR

DRUSTVO ZA GRADITELJSTVO, PROIZVODNJU, TRGOVINU |

A tradeing

I

s temelju &lanka 52. stavka 2: Zakona 0 gr a;dur;g
sarodne noving” broj 52/89 ) 75199) QC:WT .
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OVJERAVA

M%fmdeing m,;;j’-“."

“Naica 17. DARUVAR
N

5

VIGA

: Razc}w

INVESTITOR :
ZADRO IVICA
STRMA UL. 15
DARUVAR

GRADEVINA :

PIVARA - PIVNICA "KARLO"
ADAPTACIJA | DOGRADNJA

. BROJTD.:

.410/3-98

KUHACEVA UL. 19
DARUVAR
K.C.BR.: 750
K.O. : DARUVAR
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REPUBLIKA HRVATSKA
Bjelovarsko-bilogorska zupanija
Upravni odjel za graditeljstvo, promet, prostorno
uredenje i komunalnu infrastrukturu
Odsjek za graditeljstvo i prostorno uredenje Daruvar

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000059
URBROJ: 2103/1-09/2-21-0006
Daruvar, 19.03.2021.

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo, promet, prostorno uredenje i
komunalnu infrastrukturu, Odsjek za graditeljstvo i prostorno uredenje Daruvar, na temelju
¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),
rieSavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., HR-
51000 Rijeka, Jadranski Trg 3a, OIB 23057039320, izdaje

UPORABNU DOZVOLU
ZA GRADEVINE IZGRADENE NA TEMELJU AKTA ZA GRADENJE
IZDANOG DO 1. LISTOPADA 2007. GODINE

I.  Utvrduje se da je:

— izgradena gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, 2.b skupine ugostiteljsko-
proizvodna -biffe-pivnica

na postojecoj gradevnoj Cestici 750 k.o. Daruvar (Daruvar, F.Kuhata 19) u pogledu
namjene, vanjskih mjera svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine, oblika i veli¢ine
gradevne Cestice i smjeStaja gradevine na gradevnoj Cestici, odnosno unutar obuhvata
zahvata, u skladu s izvrdnim aktom za gradenje i to:

— Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/00-01/62, URBROJ: 2103/04/2-01-00-2,
od 15.svibnja 2000. godine, izdana po Ured za prostorno uredenje,stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Bjelovarsko-bilogorske Zupanije,
Ispostava Daruvar, izvrSna dana 17.6.2000. godine

Il. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta i zahtjeva, osim
lokacijskih uvjeta nije prethodilo izdavanju ove dozvole.

OBRAZLOZENJE

Investitor, ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., HR-51000 Rijeka, Jadranski Trg 3a, OIB
23057039320, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 22.02.2021. godine izdavanje
uporabne dozvole, a za koju je izdan izvr$an akt za gradenje iz tocke |. izreke ove dozvole.

U provedenom postupku, a na temelju obavljenog o€evida utvrdeno je da je gradevina iz tocke
|. izreke na postojeéoj gradevnoj Cestici 750 k.o. Daruvar (Daruvar, F.Kuhata 19) u pogledu
namjene, vanjskin mjera svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine, oblika i veli¢ine
gradevne &estice i smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici, odnosno unutar obuhvata zahvata
u skladu s izdanim izvrdim aktom za gradenje iz tocke |. izreke ove dozvole.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 182. Zakona o gradnji, te je odluceno
kao u izreci.

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000059, URBROJ: 2103/1-09/2-21-0006 1/2 ID: P20210222-617279-Z17
Ova elektroniéka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.
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Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne noving”
broj 8/17., 37117, 129/17., 18/19., 97/19. i 128/19.) pladena je u iznosu 20,00 kuna drfavnim
biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na podnesku i ponisteni pecatom ovoga
tijela.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole plac¢ena je u iznosu od 600,00 kuna na
racun broj HR8723400091800007002 prema tarifnom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
{Narodne novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 87/191 128/19).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenia moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imoving, u roku od 15 dana od dana primitka. Za!ba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom
preporuceno. Na Zalbu se placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broeju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.

STRUGN| SURADNIK
Vladimir Sonicki, ing.grad.

DOSTAVITI:

= elekironicku ispravu putem elektronitkog sustava (hitps://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronicke isprave putem poste
~ ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d.
HR-51000 Rijeka, Jadranski Trg 3a

» ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:
» glektronidku ispravu putem elekironitkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Bijelovar, Qdjel za katastar nekretnina Daruvar
HR~43500 Daruvar, Julijev park 1

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000059, URBROJ: 2103/1-09/2-21-0006 22 iD: P20210222-617279-Z17
Ova elektronicka isprave polpisana je kvalificiranim.elektronickim polpisom sukiadno EU uredbi 310/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidliiv na posijednjoj nenumerirancj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https:#/webgale. ec.europa.eufti-browsers}. U potpis je ugraden vremenski pecat. te je omoguden za LTV.
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Elektroni¢ki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 9102014
Vierodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern QIR koda. Skeniraniem ovog koda, sustav ce
‘as preusrmierii na stranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentiénost. Njegova
vjerodostojnost u ovom digitalnom obliku, vafjana je i

VLADIMIR SONICKI
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA

Poipisano: 19.03 2021,

istovjetna potpisanom dokumentu u fizié kom obliku.
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

* Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09;
143/12; 1562/14)

* Zakon o gradnji (NN 1563/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 1563/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (163/13)

* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

* Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

* Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

* Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN

92/10)
* Zakon o sudovima (NN 28/13)

* Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/20)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
* Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemiljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu
isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju

posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

* Uredba o nacCinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica
lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turisti¢kom zemljistu u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)

* Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

* Prostorni planovi JLS

* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

* Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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